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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism si
PUZ ” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum de acces si dotare cu infrastructuri edilitard” str. Hula Veche fn

Prin adresa nr.16371 din data de 16.06.2022, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zond ” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de
acces $i dotare cu infrastructurd edilitard” str. Hula Veche fin., identificat prin extrasul CF Medias
nr.116112, nr.cad.116112 cu suprafata de 8.335 mp, proprietar SC Alex Pleni & Friends Construct
SRL prin reprezentant Pleniceanu Alex-Ionut, solicitd aprobarea documentatiei de urbanism in
sedinta Consiliului Local Medias.

Au fost obtinute avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism
nr.186/23.05.2022.

Mentiondm ci s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform Ordin
2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din QUG nr.57/2019 —
Codul Administrativ, inaintez spre analizi si aprobare proiectul de hotérére privind avizarea primei
variante a documentatiei de urbanism si insusirea raportului de implicare a publicului in elaborarea
Planului Urbanistic de Zona “Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare
drum de acces si dotare cu infrastructuri edilitari” str. Hula Veche fn.

Documentatia PUZ aprobati este valabili 5 ani de la data comunicirii hotirarii.
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VIZAT
SECRETAR GENERAL
Sanda Munt
PROIECT DE HOTARARE /

privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum de acces si dotare cu infrastructuri edilitard” str. Hula Veche fn

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedintd ordinari la data de 27 octombrie 2022,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 321/2022 al proiectului de hotardre prin care se propune aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ ™ Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de
acces si dotare cu infrastructurd edilitard” str. Hula Veche fn si raportul de specialitate intocmit de Directia
Dezvoltare Urband - Compartiment Urbansim din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Mediag inregistrat sub nr. 16371/18.10.2022,

- avizele comisiilor de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotarare inscris la punctul nr. de
pe Ordinea de Zi, inregistrate sub nr. si / .10.2022,

Vazénd cererea nr. 16371/16.09.2022 prin care beneficiarul solicitd aprobarea PUZ * Dezmembrare
imobil 1n vederea construirii de locuinte, realizare drum de acces si dotare cu infrastructura edilitard” str.
Hula Veche fn. , intocmit de arh. Cacuci Mihai Liviu - proiectant SC ASSEMBLE ARCHITECTS SRL.

Véazand P.V. nr. 16607/21.09.2022, pct.4 al Comisiei Tehnice de Specialitate, respectiv Avizul
Arhitectului Sef nr. 10/18.10.2022 si H.C.L. Medias nr.295/2022 privind avizarea documentatiei de
urbanism si Insusirea raportului privind implicarea i consultarea publicului in elaborarea PUZ
»Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de acces si dotare cu infrastructurd
edilitard™ str. Hula Veche fn.

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizatd, art. 129 alin. (2) lit. ,,c”, alin. (6) lit. ,,c”, art. 139, art. 196, art.
200 din OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba documentatia de urbanism PUZ ” Dezmembrare imobil in vederea construirii
de locuinte, realizare drum de acces si dotare cu infrastructurd edilitard” str. Hula Veche fn, si detalieri ale
reglementdrilor urbanistice conform Anexelor nr.1 si 2 care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Documentatia PUZ aprobaté este valabila 5 ani de la data comunicérii hotararii.

Art. 2 Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana - Compartiment Urbanism din
subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, cu respectarea dispozitiilor
din actele normative in materie.

Art. 3 Secretarul municipiului Medias are responsabilitatea comunicarii prezentei hotarari Primarului
municipiului Mediasg, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei Economice, Directiei Dezvoltare
Urband - Compartiment Urbanism, beneficiarului prin grija Directiei Dezvoltare Urbana - Compartiment
Urbanism s$i se aduce la cunostintd publici prin publicarea acesteia pe pagina de internet
www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Medias - Gheorghe Roman
Nr. 321/2022 ’

SM/CT Cod: FP-06-01 ver.1 / /Z/
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ANEXA PRIVIND DETALIERI ALE REGLEMENTARILOR URBANISTICE
PUZ ” DEZMEMBRARE IMOBIL IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE,
REALIZARE DRUM DE ACCES SI DOTARE CU INFRASTRUCTURA EDILITARA”
STR. HULA VECHE F.N.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zona, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. Hula Veche fn., identificat prin extrasul CF Medias
nr.116112, nr.cad.116112 cu suprafata de 8.335 mp, proprietar SC ALEX PLENI & FRIENDS
CONSTRUCT SRL, cu sediul in Medias, str. Alba Iulia nr.4, bl.56, sc.B, ap.23.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona L1n - subzoni
locuinte individuale si colective nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei de urbanism
PUZ” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de acces si dotare cu
infrastructurd edilitard” str. Hula Veche fn., identificat in CF nr.116112, nr.cad.116112, cu
urmdtoarele reglementari urbanistice:

- Steren = 8.335,00 mp;

- P.O.T. max. = 40%;

-  C.U.T. max.=0,80;

- Regim de indltime propus = P+2+M

- Retrageri minime fatd de limite : retragere din aliniament constructii — min.3,00m;

retragere din aliniament garaje — min.5,50m; retragere laterald — 2,00m sau 3,00m;
retragere posterioard — H/2 min.4,00m.

- Circulatii si accese : Accesul la parceld se realizeazi in prezent prin intermediul unui
drum de exploatare neamenajat cu o litime de aprox.4,00m, aflat pe limita vestici a
amplasamentului studiat, cu acces din str. Hula Veche, asfaltati, cu o latime de
aprox.6,30m. Se intentioneazd modernizarea partiald a drumului agricol ce mirgineste
parcela pe latura sa vestici si nordici prin largirea strazii de la 4,00m la 7,00m ( trotuar
de 1,00m si doud benzi de circulatie auto, cite una pe sens, fiecare cu o litime de 3,00m).
In interiorul parcelei se propune o stradd noud cu o latime de 8,40m ( doud trotuare cu
latimea de 1,20m si doua benzi de circulatie auto, cate una pe sens, fiecare cu o latime
de 3,00m).

- Echipare tehnico- edilitari: Zona este dotata cu retele de utilititi. Alimentarea cu gaze

naturale, apa-canal si energie electricd se va realiza prin extinderi de retelele din cele
existente in zon4, pe cheltuiala beneficiarului.
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA APROBAT:

COMPARTIMENT URBANISM PRIMAR, -
Nr. 16371 / 18.10.2022 Gheorghe Roman

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ
” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte,
realizare drum de acces si dotare cu infrastructurd edilitara” str. Hula Veche fn

Vizand referatul de aprobare nr...a Qt‘/ ...... 9(20 ;1'2 ......... si Proiectul de Hotérare nr.
RN AR privind propunerea de aprobare PUZ ” Dezmembrare
imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de acces si dotare cu infrastructuri
edilitard” str. Hula Veche fn., jud. Sibiu

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, republicata,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd si actualizata, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”c”, art.139, art.200 din
OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ.

- Ordin nr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- precum si faptul cd prin Certificatul de urbanism nr. 186/ 23.05.2022 s-a impus
beneficiarului Pleniceanu Alex-Ionut reprezentant al SC Alex Pleni & Friends Construct SRL, cu
domiciliul in Medias, str. Alba Iulia nr.4, bl.56, sc.B, ap.23, elaborarea unui plan urbanistic de
zond, in aplicarea prevederilor legii privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Prin H.C.L.
Medias nr.295/2022, s-a avizat si s-a insusit raportul privind implicarea si consultarea publicului
in elaborarea PUZ ” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de
acces si dotare cu infrastructurd edilitard” str. Hula Veche fn.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zoni, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. Hula Veche fn., identificat prin extrasul CF Medias
nr.116112, nr.cad.116112 cu suprafata de 8.335 mp, proprietar SC ALEX PLENI & FRIENDS
CONSTRUCT SRL, cu sediul in Medias, str. Alba lulia nr.4, bl.56, sc.B, ap.23.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR2, subzona Lln - subzoni
locuinte individuale si colective nou propuse, cu regim de construire izolat sau cuplat, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Cu cererea nr. 16371/ 16.09.2022 beneficiarul solicitd aprobarea Planului Urbanistic de
Zona ” Dezmembrare imobil in vederea construirii de locuinte, realizare drum de acces si dotare
cu infrastructurd edilitard” str. Hula Veche fn., intocmit de arh. Mihai Liviu Cacuci - proiectant
SC Assemble Architects SRL.

Documentatia a fost analizatd in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism — P.V. nr.16607/21.09.2022 , pct4 si s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 10/
18.10.2022.



S-au obtinut avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 186/ 23.05.2022

pentru faza P.U.Z.

PD/2ex.

Aviz SC Apa Térnavei Mari SA

Aviz Distributie Energie Electrica Roméania SA - Sucursala Sibiu
Aviz Delgaz Grid SA

Aviz Romgaz SA

Aviz SC Eco-Sal SA

Aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Medias
Aviz Directia de Sanétate Publici a Judetului Sibiu
Proces-verbal de receptie OCPI

Studiu geotehnic

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Aviz Administratia Bazinald de Apa Mures

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu

Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Sibiu

Aviz Agentia Nationala de imbunitatiri Funciare

Propunem spre aprobare proiectul de hotirére privind:

1. Aprobarea documentatiei de urbanism PUZ ” Dezmembrare imobil in vederea
construirii de locuinte, realizare drum de acces si dotare cu infrastructuri edilitard” str.
Hula Veche fn, si detalieri ale reglementérilor urbanistice conform Anexei nr.1 si 2;

Documentatia PUZ aprobati este valabild 5 ani de la data comunicirii hotérarii.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Paul Mihaela Popovici Dorina

VIZAT JURIDIC,

Se comunica: 1 ex. dosar/1 ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



